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La Plaine-Saint-Denis, le 2 avril 2021 :

Madame,

Par courriel en date du 2 mars 2021, vous avez bien voulu m’informer de la décision de la
commune d’Ermont, par délibération de son conseil municipal en date du 29 janvier 2021, de
prescrire la révision de son Plan local d’Urbanisme.

Servitudes d’utilité publique :

Le territoire de la commune d’Ermont est traversé par les emprises des lignes :
- n° 330 000 de Saint-Denis a Dieppe du Pk 14+040 au Pk 16+510
- n° 330 306 raccordement de Cernay du Pk 00+000 au Pk 00+950
- n° 334 900 de Paris-Saint-Lazare a Ermont-Eaubonne du Pk 13+300 au Pk 14+170
- n°328 000 d’Ermont-Eaubonne a Valmondois du Pk 13+690 au Pk 16+695

Vous trouverez en piece jointe, la nouvelle version de la notice T1 (qui fusionne 1’ancienne
Fiche T1 et sa notice technique). Cette notice permet d’identifier les servitudes qui
s’appliquent aux riverains du chemin de fer et qui doivent étre intégrées en totalité aux
documents annexes du PLU traitant des Servitudes d’Utilité Publique.

Il convient également d’indiquer telles que précisées ci-apres, 1’identification et les coordonnées
actualisées du gestionnaire des servitudes liées a la présence du chemin de fer :

SNCF - DIRECTION IMMOBILIERE ILE DE FRANCE
Groupe Connaissance et Conservation du Patrimoine
Campus Rimbaud- 10 rue Camille MOKE
CS 20012 - 93212 SAINT DENIS cedex
@ : contact.patrimoine.idf@sncf.fr
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Préconisations relatives au classement du foncier ferroviaire

De maniéere générale, le foncier ferroviaire devra étre classé dans une zone dont le réglement devra
autoriser les équipements d’intéréts collectifs et services publics, notamment les locaux techniques
et industriels d’administrations publiques et assimilés ainsi que les locaux et bureaux accueillant
du public des administrations publiques et assimilés. Des régles spécifiques concernant
I’implantation de ces constructions et leur emprise au sol pourront étre mises en place afin de
prendre en considération les spécificités des installations ferroviaires.

S’agissant du foncier ferroviaire situé en milieu urbain, afin de répondre aux principes de mixité et
de renouvellement urbain, le groupe ferroviaire souhaite que ses emprises soient inscrites dans un
zonage urbain mixte, correspondant au caractére de la zone environnante, notamment afin de
faciliter sa mutabilité.

Afin de ne pas nuire a I’activité ferroviaire et a ses installations, les réglements devront intégrer
des dispositions particulieres autorisant la construction ou la gestion de structures nécessaires a
I’activité ferroviaire. Comme indiqué précédemment, des exceptions a la regle, notamment en
termes d’emprise et de gabarit, pourront ainsi &tre mises en place.

Consultation dans le cadre de la procédure

Conformément a 1’article L.153-16 du Code de 1’Urbanisme, SNCF demande a étre consultée et
sollicite I’envoi du document arrété pour avis.

La direction immobiliere se tient a votre disposition pendant la phase d’association, en cas
d’interrogations relatives aux domaines de compétence du Groupe Public Unifié.

Consultation dans le cadre des permis de construire

Je tiens a rappeler qu’il est nécessaire de consulter systématiquement SNCF pour les permis de
construire ou lotissement jouxtant la plate-forme ferroviaire. Cette demande de consultation est
fondée, d’une part sur I’article R111-2 et 3 du code de ’'urbanisme qui interdit la réalisation de
constructions qui peuvent causer un danger pour la sécurité publique, ou étre elles-mémes soumises
a un danger, et d’autre part, sur I’article L 2231-5 du Code des Transports qui prévoit une servitude
interdisant la construction de batiments a moins de deux metres de la limite 1égale du chemin de
fer.

A cet effet, je vous précise qu’il convient d’adresser les dossiers relevant du Service Urbanisme en
rapport avec des travaux a réaliser en bordure des emprises ferroviaires a la Direction Immobiliere
Ile-de-France aux coordonnées reprises précédemment.

En outre, il conviendra de préciser a toute personne ayant choisi de s’établir a proximité de notre
domaine qu’elle supportera ou prendra toutes les mesures complémentaires d’isolation acoustique
conformes a la loi du 31 décembre 1992 et a ses décrets d’application et a 1’arrété ministériel du
30 mai 1996.
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Avis de SNCF

Conformément a 1’article L.123-9 du Code de 1’Urbanisme, SNCF demande a étre consultée et
sollicite I’envoi du document arrété pour avis.

Je vous prie de croire, Madame, en 1’assurance de ma considération distinguée.

Ali LOUNI
Chargé de I’'urbanisme
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SERVITUDE T7

*kkk

SERVITUDE AERONAUTIQUE A L'EXTERIEUR DES ZONES DE
DEGAGEMENT CONCERNANT DES INSTALLATIONS
PARTICULIERES
1- GENERALITES
Législation
e Code des transports : L6352-1
e Code de l'aviation civile : article R.244-1 et articles D.244-2 a D.244-4
e Arrété du 25 juillet 1990 relatif aux installations dont I'établissement a I'extérieur des
zones grevées de servitudes aéronautiques de dégagement est soumis a autorisation.
Définiti

A l'extérieur des zones grevées de servitudes de dégagement en application du présent titre,
I'établissement de certaines installations qui, en raison de leur hauteur, pourraient constituer des

obstacles a la navigation aérienne est soumis a une autorisation spéciale du ministre chargé de
['aviation civile et du ministre de la défense.

*kkk

Cette servitude s'applique a tout le territoire national.

*kkk
Gestionnaires:
* ministére en chargé de l'aviation civile

* ministére en charge de la défense

Il - PROCEDURE D'INSTITUTION

Des arrétés ministériels déterminent les installations soumises a autorisation ainsi que la liste
des piéces qui doivent étre annexées a la demande d'autorisation.

Il - EFFETS DE LA SERVITUDE
A - CHAMP D'APPLICATION

Les installations dont ['établissement a I'extérieur des zones grevées de servitudes
aéronautiqgues de dégagement est soumis a autorisation du ministre chargé de l'aviation civile et du
ministre chargé des armées comprennent :

a) En dehors des agglomérations, les installations dont la hauteur en un point quelconque est
supérieure a 50 métres au-dessus du niveau du sol ou de I'eau;

b) Dans les agglomérations, les installations dont la hauteur en un point quelconque est
supérieure a 100 métres au-dessus du niveau du sol oude I'eau.

Sont considérées comme installations toutes constructions fixes ou mobiles.

Sont considérées comme agglomérations les localités figurant sur la carte aéronautique au

1/500 000 (ou son équivalent pour I'outre-mer) et pour lesquelles des régles de survol particuliéres sont
mentionnées.

Ces dispositions ne sont pas applicables aux lignes électriques.



Ne peuvent étre soumises a un balisage diurne et nocturne, ou a un balisage diurne ou
nocturne, que les installations (y compris les lignes électriques) dont la hauteur en un point quelconque au-
dessus du niveau du sol ou de I'eau est supérieure a :

+ 80 meétres, endehors des agglomérations;
130 meétres, dans les agglomérations ;

50 métres, dans certaines zones, ou sous certains itinéraires ou les besoins de la circulation
aérienne le justifient, notamment :

o |es zones d'évolution liées aux aérodromes ;
o les zones montagneuses ;
o les zones dont le survol a trés basse hauteur est autorisé.

Toutefois, en ce qui concerne les installations constituant des obstacles massifs (batiments a
usage d'habitation, industriel ou artisanal), il n'est normalement pas prescrit de balisage diurne lorsque
leur hauteur est inférieure a 150 métres au-dessus du niveau du sol ou de I'eau.

Le balisage des obstacles doit étre conforme aux prescriptions fixées par le ministre chargé de
l'aviation civile.

B- DEMANDE D'AUTORISATION

Les demandes visant I'établissement des installations mentionnées a l'article R.244-1, et
exemptées du permis de construire, a I'exception de celles relevant de la loi du 15 juin 1906 sur les
distributions d'énergie et de celles pour lesquelles les arrétés instituent des procédures spéciales,
devront étre adressées a la direction départementale des territoires du département dans lequel les
installations sont situées. Un récépissé sera délivré.

Elles mentionneront la nature des travaux a entreprendre, leur destination, la désignation d'aprés
les documents cadastraux des terrains sur lesquels les travaux doivent étre entrepris et tous les
renseignements susceptibles d'intéresser spécialement la navigation aérienne.

Si le dossier de demande est incomplet, le demandeur sera invité a produire les piéces
complémentaires.

La décision doit étre notifiée dans le délai de deux mois a compter de la date de dépdt de la
demande ou, le cas échéant, du dépbt des piéces complémentaires.

Sila décision n'a pas été notifiée dans le délai ainsi fixé, I'autorisation est réputée accordée pour
les travaux décrits dans la demande, sous réserve toutefois de se conformer aux autres dispositions
législatives et réglementaires.

Lors d'une demande, l'autorisation peut étre subordonnée a l'observation de conditions
particulieres d'implantation, de hauteur ou de balisage suivant les besoins de la navigation aérienne
dans la région intéressée.

Lorsque les installations en cause ainsi que les installations visées par la loi du 15 juin 1906 sur
les distributions d'énergie qui existent a la date du 8 janvier 1959, constituent des obstacles a la
navigation aérienne, leur suppression ou leur modification peut étre ordonnée par décret pris apres avis
de la commission visée a l'article R. 242-1 du code de l'aviation civile.

C - INDEMNISATION

Le refus d'autorisation ou la subordination de l'autorisation a des conditions techniques
imposées dans l'intérét de la sécurité de la navigation aérienne ne peuvent en aucun cas ouvrir un droit
a indemnité au bénéfice du demandeur.



Servitudes d’utilité publique
Modalités d’application des servitudes aéronautiques

Servitudes établies a I'extérieur des zones de dégagement (T7)

Textes de références : articles L6352-1 du CT, R 244-1 et D 244-2 a D 244-4 du CAC, arrété du 25 juillet 1990 relatif aux
installations dont I'établissement a I'extérieur des zones grevées de servitudes aéronautiques de dégagement est soumis
a autorisation.

Les installations dont I'établissement a I'extérieur des zones grevées de servitude de dégagement sont soumises a
une autorisation spéciale du ministre chargé de l'aviation civile et du ministre de la défense comprennent:

a) En dehors des agglomérations, les installations dont la hauteur en un point quelconque est supérieure a 50 métres
au dessus du niveau du sol,

b) Dans les agglomérations, les installations dont la hauteur en un point quelconque est supérieure a 100 meétres au
dessus du niveau du sol. Les agglomérations sont celles figurant sur les cartes aéronautiques au 1/50 000éme.

Servitude T7 et application du droit des sols :

Lorsque linstallation, la construction fait I'objet d'une demande de permis de construire ou d’aménager, le délai
d'instruction est porté a cinq mois mois en application de I'article R423-31b du code de 'urbanisme (CU), délai qui
permet de consulter le ministre chargé de I'aviation civile (guichet unique de la DGAC). Ce dernier dispose d'un délai
de deux mois pour donner son accord (R423-63 CU) sans lequel le permis ne peut étre délivré (art R425-9 CU). L'arrété
délivrant le permis vaut autorisation du ministre chargé de 'aviation civile.

Lorsque l'installation, la construction est soumise a déclaration préalable, I'accord décrit a I'article R244-1 du CAC
est sollicité directement par le pétitionnaire. En revanche, ce dernier fournit dans son dossier de déclaration le justificatif
de dépdt de la demande d'autorisation auprés du ministre de I'aviation civile en application de I'article R431-36 du CU.
Mais contrairement au permis de construire ou d’aménager, la décision implicite ou explicite d'opposition a la
déclaration préalable n'est pas conditionnée a I'obtention de I'accord du ministre chargé de I'aviation civile.

Le service instructeur peut consulter la DGAC (guichet unique) a l'instar des projets décrits au chapitre 1) de cette fiche,
par mesure de précaution, mais sans pouvoir, sur ce motif, majorer le délai d'instruction. Il peut également indiquer
dans la décision sur la déclaration préalable que le pétitionnaire ne peut réaliser les travaux décrits dans sa demande
sans avoir obtenu les accords décrits a I'article R244-1 du CAC.

En pratique et par mesure de précaution, le service instructeur des demandes d’autorisations
d’urbanisme consulte le guichet unique de la DGAC (Courriel: snia-urba-nord-bf@aviation-
civile.gouv.fr, DGAC/SNIA NORD-Guichet unique urbanisme/UGD-82 rue des Pyrénées-75 970
PARIS CEDEX 20), dés que la hauteur d’un obstacle, faisant I'objet d’'une demande de permis
de construire ou d’aménager dépasse 50 m. Cette consultation n’est pas obligatoire pour les
obstacles de plus de 50 m faisant I'objet d’'une déclaration préalable, pour lesquels le
pétitionnaire consulte lui-méme la DGAC.

www. ecologique-solidaire.gouv.fr 82, rue des Pyrénées
75970 Paris CEDEX 20

té1:0144 643232 -fax:0143 718150
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SERVITUDES DE TYPE T1
GREVANT LES PROPRIETES RIVERAINES

DES VOIES FERREES

Servitudes reportées en annexe du Plan Local d’Urbanisme conformément a
I'article R. 126-1 du Code de I'urbanisme qui dispose que :
« Doivent figurer en annexe au plan local d'urbanisme les servitudes d'utilité publique
affectant l'utilisation du sol et appartenant aux catégories
figurant sur la liste annexée au présent chapitre ».

Les servitudes d'utilité publique constituent des limitations administratives au droit
de propriété et d'usage du sol. Les servitudes ferroviaires sont établies dans l'intérét de la
protection, de la conservation ou de l'utilisation du domaine public ferroviaire.

Elles représentent une charge pour les riverains du chemin de fer et engendrent :
- des interdictions ou limitations d'occupation et d'utilisation du sol,
- des prérogatives au bénéfice des exploitants ferroviaires.

Les servitudes ferroviaires sont définies essentiellement par le Code des transports
(articles L 2231-3 et suivants).
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SERVITUDES LIEES AUX CONSTRUCTIONS, EXCAVATIONS,
PLANTATIONS, DEBROUSSAILLEMENTS ET DEPOTS A PROXIMITE DU
CHEMIN DE FER

1 - FONDEMENTS JURIDIQUES

Il s'agit de servitudes concernant les propriétés riveraines du chemin de fer et
instituées dans des zones définies :

- parle Code des transports a savoir :

o interdiction de procéder a I'édification de toute construction, autre qu'un
mur de cléture, dans une distance de deux meétres d’'un chemin de fer
(article L2231-5),

o interdiction de pratiquer, sans autorisation préalable, des excavations dans
une zone de largeur égale a la hauteur verticale d’un remblai de chemin de
fer de plus de trois métres (article L2231-6),

o interdiction de déposer des matieres/ objets quel qu’ils soient, sans
autorisation préfectorale préalable, a moins de cing metres d’'un chemin de fer
(article L2231-7),

o interdiction de planter des arbres a moins de 2 metres du chemin de fer (par
renvoi a I'article R116-2 du code de voirie routiere).

Il existe d’autres dispositions dans le Code des transports visant a protéger le
domaine public ferroviaire relatives notamment a |'écoulement des eaux, a
I’exploitation des mines et aux enseignes lumineuses.

- par l'article L114-6 du code de la voirie routiére.
Les exploitants ferroviaires ont par ailleurs des prérogatives: ils peuvent étre

autorisés a occuper temporairement des terrains privés pour effectuer des travaux publics,
ils peuvent aussi réaliser des travaux de débroussaillage en zone boisée.

1.1 Délimitation de la zone de servitude par I'alighement

Les servitudes ferroviaires comprennent ainsi notamment des servitudes de recul par
rapport a la limite du chemin de fer (cf. § suivant), cette derniére étant définie par arrété
préfectoral d’alignement établi en fonction de la topographie des lieux.

Ainsi, tout propriétaire riverain du chemin de fer, qui désire notamment élever une
construction doit demander I'alignement.

L'alignement est délivré par arrété préfectoral, lequel peut indiquer également (en
fonction des demandes des pétitionnaires) les limites de la zone de servitudes a l'intérieur

Page 2



de laquelle il est interdit, en application des articles L. 2231-2 et suivants du Code des
transports issus des dispositions de la loi du 15 juillet 1845 sur la police des chemins de fer,
d’élever des constructions, d’établir des plantations et/ou d’effectuer des excavations.

Sur le plan pratique, le service SNCF IMMOBILIER chargé de centraliser les demandes
d’arrété d’alignement sur le périmetre de I'lle de France répond aux coordonnées suivantes :

Direction Immobiliére IDF
Groupe Connaissance et Conservation du Patrimoine
Campus Rimbaud — 10 rue Camille MOKE
CS 20012
93212 SAINT DENIS cedex
contact.patrimoine.idf@sncf.fr

1.2 Sanctions en cas de non-respect des servitudes ferroviaires

En cas d’infraction aux prescriptions du Code des transports, les contrevenants sont
condamnés par le juge administratif a supprimer, dans un délai déterminé, les
constructions, plantations, excavations, couvertures, dépobts contraires auxdites
prescriptions.

A défaut, la suppression a lieu d’office et ce, aux frais des contrevenants (Article L.
2232-2 du Code des transports).

1.3 Indemnisations.

Principe :

Les servitudes applicables aux riverains du chemin de fer n’ouvrent aucun droit a
indemnité.

Exceptions :

Lors de la construction d’'une nouvelle voie ferrée et si la sécurité ou l'intérét du
service ferroviaire |'exigent, I'autorité administrative peut faire supprimer les constructions,
plantations, excavations ou amas de quelgue matiére que ce soit, existant dans la zone de
servitudes, moyennant une indemnité (Article 2231-8 du Code des transports).

Le débroussaillement effectué par I'exploitant ferroviaire en application de I'article
L131-16 du nouveau code forestier ouvre aux propriétaires un droit a indemnité.
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2 - DEFINITION DES SERVITUDES

2.1 Détermination de la limite du chemin de fer
La limite du chemin de fer est déterminée de la maniére suivante :

a) Voie en plate-forme sans fossé :

Une ligne idéale tracée a 1,50 métre du bord du rail
extérieur (figure 1).

b) Voie en plate-forme avec fossé :

Le bord extérieur du fossé (figure 2).

c) Voie en remblai:

L'aréte inférieure du talus de remblai (figure 3).

Limite du chemin e fer

ou

Le bord extérieur du fossé si cette voie
en comporte un (figure 4).

d) Voie en déblai:
L’aréte supérieure du talus de déblai (figure 5).
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Dans le cas d’une voie posée a flan de coteau, la limite du chemin de fer a
considérer est constituée par le point extréme des déblais ou remblais effectués pour la
construction de la ligne et non la limite du terrain naturel (figures 6 et 7).

Figure 6

7 Limite du chemin de fer

Figure 7

Lorsque le talus est remplacé par un mur de souténement, la limite du chemin de fer
est, en cas de remblai, le pied, et, en cas de déblai, la créte de ce mur (figures 8 et 9).

Limite du chemin de fer

Limite du chemin de fer

RN ;
-
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Fogure 8

Lorsque le chemin de fer est établi en remblai et que le talus a été rechargé ou
modifié par suite d’apport de terre ou d’épuration de ballast, la limite du chemin de fer
pourra étre déterminée a partir du pied du talus primitif, a moins toutefois que cet
élargissement de plate-forme ne soit destiné a I'établissement prochain de nouvelles voies.

En bordure des lignes a voie unique dont la plate-forme a été acquise pour 2 voies, la
limite du chemin de fer est déterminée en supposant la deuxieéme voie construite avec ses
talus et fossés. Il est, par ailleurs, fait observer que les servitudes prévues par le code des
transports n’ouvrent pas droit a indemnité.
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2.2 Les différentes servitudes liées aux constructions, excavations,
plantations, débroussaillements et dépots riverains du chemin de
fer

a) Les constructions (Article L. 2231-5 du Code des transports)

Indépendamment des marges de reculement susceptibles d’étre prévues dans les
Plans Locaux d’Urbanisme (PLU) ou dans les cartes communales pour les communes
dépourvues de PLU, aucune construction, autres qu’un mur de cloture, ne peut étre établie a
moins de deux meétres de la limite du chemin de fer.

Il y a une obligation pour tout riverain du chemin de fer, avant tous travaux de
construction, de demander la délivrance d’un arrété préfectoral d’alignement.

5 | !
- 2.1 |
- -
i i E{ Y & :
v U
;| v £ |_8
S £ E |
2 ELZE |
Figure 10 _§,| = <l |
. | |
BN S S ST 7 T
200m

Il résulte des dispositions précédentes que si les clotures sont autorisées a la limite
réelle du chemin de fer, les constructions doivent étre établies en retrait de cette limite
dans le cas ou celle-ci serait située a moins de deux métres de la limite du chemin de fer.

Cette servitude de reculement ne s'impose qu’aux propriétés riveraines de la voie
ferrée proprement dite, qu’il s’agisse d’une voie principale ou d’une voie de garage ou
encore de terrains acquis pour la pose d’une nouvelle voie.

Il est possible pour les propriétaires riverains d’obtenir par décision du Préfet, une
dérogation a l'interdiction de construire a moins de 2 métres du chemin de fer, lorsque la
slreté publique, la conservation du chemin de fer et la disposition des lieux le permettent,
apres consultation de la SNCF

Les constructions existantes lors de I'établissement d'un nouveau chemin de fer, qui
ne respectent pas les dispositions ci-dessous peuvent étre entretenues dans cet état.

Page 6



b) Les excavations (article L. 2231-6 du Code des transports)

Dans les localités ou le chemin de fer se trouve en remblai de plus de trois metres
au-dessus du terrain naturel, il est interdit aux riverains de pratiquer, sans autorisation
préalable, des excavations dans une zone de largeur égale a la hauteur verticale du
remblai, mesurée a partir du pied du talus, sauf dérogation spéciale

Limite réelle du
& chemin de fer

Figure 11

» Limite du chemin de fer

Prescriptions particulieres nécessitant I’expertise de SNCF Réseau

Nonobstant les dispositions législatives et réglementaires sus-visées, tous les
travaux de fouille, de terrassements ou de blindage réalisés a proximité des voies ferrées
peuvent présenter un danger pour la stabilité de la plate-forme, des voies ferrées elles-
mémes et par conséquent des circulations ferroviaires.

Sont considérés comme « a proximité des voies ferrées », les travaux de fouille, de
terrassements ou de blindage dont I'exécution est susceptible de modifier la géométrie
et/ou la stabilité des voies ferrées. On admet que c’est le cas lorsque les fouilles ou déblais
pénétrent sous un plan PO incliné a 2 (sens horizontal) pour 1 (sens vertical) passant par un
point situé a 3 metres de I’axe de la voie la plus proche (soit 2.22 metres environ du bord
extérieur du rail), au niveau inférieur des traverses. Cf. schéma ci-apres.

3m

Ll
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\
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Au dessous de PO , fouilles et (le cas échéant)
blindages sont classés en 1°° catégorie

Lorsque les voies ne sont pas exploitéas pendant la réalisation ou ['utilisation des blindages ef fouilles, les ouvrages ou
opérations sont classés en seconde catégorie.
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Nota : I'exécution de terrassements (fouilles, déblais ou remblais) a moins de 3 meétres de
I'axe d’une voie ferrée exploitée est interdite.

Des blindages (ou soutenements, ou dispositions pouvant y étre assimilées de type
paroi clouée), sont obligatoires dés lors que le volume excavé pénetre sous le plan P1
incliné a 3 (sens horizontal) pour 2 (sens vertical) passant par la droite joignant la créte de
ballast de la voie la plus proche. Cf. schéma ci-apres.

(2) blindage systématigue sous
leplan @ 3 (H) / 2 (T)

Pt
\_\\\ ,: ‘\
3 | Sous le plan P1 :

9 e A - _ blindage systématique
, des fonilles

Dans pareil cas, il est indispensable qu’'un examen préalable soit réalisé par les
services d’ingénierie de SNCF Réseau. Un contrat d’étude puis, le cas échéant, une
convention de travaux peuvent étre rendus nécessaires, y compris lorsque le projet se situe
en dehors des emprises du chemin de fer (au-dela de la limite réelle et/ou du chemin de
fer). Le maitre d’ouvrage tiers porteur de la demande doit intégrer dans son calendrier
d’opérations en amont tous les délais suffisants pour procéder a ces études préalables et a
leur contractualisation.

Le service SNCF IMMOBILIER chargé de centraliser ces demandes répond aux coordonnées
suivantes :

Direction Immobiliére IDF
Groupe Connaissance et Conservation du Patrimoine
Campus Rimbaud — 10 rue Camille MOKE
CS 20012
93212 SAINT DENIS cedex

contact.patrimoine.idf@sncf.fr
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Il fera I'interface avec les services de I'ingénierie de SNCF RESEAU pour toutes les
demandes de cette nature ainsi que pour I'ensemble des dispositifs constructifs tiers
pouvant impacter le domaine public ferroviaire a titre provisoire (installations de chantier,
etc.) et/ou définitif (opérations de construction, démolitions, terrassements, etc.) et aussi
pour : les questions liées au tour et survol de grues, traversées du domaine, etc.

c) Les plantations (article L2231-3 du code des transports et article R116-2 du code
de voirie routiére)

Il est interdit aux riverains du chemin de fer d’établir ou de laisser croitre des arbres
ou haies a moins de 2 meétres de la limite du chemin de fer.

Cette régle s’applique quel que soit la limite réelle du chemin de fer.

& 200m "
S =
& I -
I >

% © ul
'EI £ < g
. 1 '
@| ‘U U‘ LA

v ©
- v €| e
=1 v = =1
e = El el
i E v -
.é o= ‘cl el
; - O |
Figure 12 /:| | (I

d) Les débroussaillements (article L131-16 du nouveau code forestier)

Conformément a I'article L 131-16 du nouveau code forestier, lorsqu'il existe des bois et
foréts a moins de 20 metres de la limite de I'emprise d'une voie ferrée, le propriétaire des
infrastructures ferroviaires a le droit, sous réserve de I'application de |'article 1382 du code
civil et apreés en avoir avisé les propriétaires des bois et foréts, de débroussailler une bande
longitudinale sur une largeur de 20 metres a partir du bord extérieur de la voie.

Dans le mois qui suit le débroussaillement, les propriétaires des bois et foréts peuvent
enlever tout ou partie des produits, le propriétaire d'infrastructures ferroviaires restant
chargé de faire disparaitre le surplus.

Les contestations auxquelles peuvent donner lieu |'exercice de la servitude sont portées,
selon la nature et le montant de la demande, devant le tribunal d'instance ou de grande
instance.

e) Les dépots (article L2231-7 du code des transports)

Dans une distance de moins de cing metres de la limite du chemin de fer, aucun
dépot de quelque matiére que ce soit ne peut étre établi sans autorisation préalable de
['autorité administrative. Lorsque la sécurité et I'intérét du service ferroviaire le permettent,
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cette distance peut étre réduite en vertu d'une autorisation délivrée par l'autorité
administrative.
Cette autorisation est révocable.

Toutefois, 'autorisation n'est pas nécessaire :
1° Pour former, dans les localités ou le chemin de fer est en remblai, des dépdts de matieres
non inflammables dont la hauteur n'excéde pas celle du remblai du chemin de fer ;

2° Pour former des dép6ts temporaires d'engrais et autres objets nécessaires a la culture des
terres. (Article L. 2231-7 du Code des transports).

Il est par ailleurs interdit d’établir des dépo6ts de matieres inflammables a moins de
20 metres d’un chemin de fer « desservi par des machines a feu » (Article 7 de la loi du 15
juillet 1845). Eu égard au fait que le chemin de fer n’utilise plus de locomotive a vapeur,
cette servitude n’a en fait plus lieu de s’appliquer.
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AUTRES SERVITUDES POUVANT EXISTER

1 Servitudes de visibilité aux abords de passage a niveau
En application de I'article L. 114-1 et suivants du Code de la voirie routiére :

Les propriétés riveraines ou voisines des passages a niveau sont susceptibles de
supporter des servitudes résultant d’un plan de dégagement institué par arrété préfectoral.

Ces servitudes peuvent comporter, suivant les cas :

- l'obligation de supprimer les murs de cloture ou de les remplacer par des grilles, de
supprimer les plantations génantes, de ramener et de tenir le terrain et toute
superstructure a un niveau déterminé,

- linterdiction de batir, de placer des cl6tures, de remblayer, de planter et de faire des
installations au-dessus d’un certain niveau,

- la possibilité, pour I'administration, d’opérer la résection des talus, remblais et tous
obstacles naturels, de maniéere a réaliser des conditions de vues satisfaisantes.

Un plan de dégagement soumis a enquéte détermine, pour chaque parcelle, la nature
des servitudes imposées, lesquelles ouvrent droit a indemnité.

A défaut de plan de dégagement, le service instructeur du permis de construire ou la
DDT, soumet a SNCF, pour avis, les demandes de permis de construire intéressant une

certaine zone au voisinage des passages a niveau non gardés.

Une obligation pour les propriétaires riverains des passages a niveau est de réaliser
les travaux prescrits par le plan de dégagement institué par arrété préfectoral.

Cette zone est teintée en gris sur le croquis ci-dessous.

voie ferrée

FIGURE 13 o ~.

% yoig routigre
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2 Servitudes en tréfonds

Conformément aux dispositions des articles L2113-1 et suivants du code des transports, le
maitre d’ouvrage d’une infrastructure souterraine de transport public ferroviaire peut
demander a l'autorité administrative compétente d’établir une servitude d’utilité publique
en tréfonds.

La servitude en tréfonds confére a son bénéficiaire le droit d’occuper le volume en sous-sol
nécessaire a I’établissement, a lI'aménagement, a [I'exploitation et a I'entretien de
I'infrastructure souterraine de transport.

Cette servitude, qui ne peut étre établie qu’a partir de 15 metres au-dessous du point le plus
bas du terrain naturel, est créée dans les conditions fixées aux articles L2113-2 a L2113-5.

AUTRES DISPOSITIONS

1 Enseignes ou sources lumineuses (Article L2242-4-7° du code des transports)

Il est interdit de laisser subsister, aprés mise en demeure du Préfet de les
supprimer, toutes installations lumineuses et notamment toutes publicités lumineuses au
moyen d’affiches, enseignes ou panneaux lumineux ou réfléchissants lorsqu’elles sont de
nature a créer un danger pour la circulation des convois en raison de la géne qu’elles
apportent pour I'observation des signaux par les agents des chemins de fer

2 Mines (article L2231-3-5°du code des transports)

Il est possible pour les propriétaires riverains d’exécuter des travaux concernant les
mines et les carrieres a proximité des voies ferrées, a condition d’en avoir obtenu
I'autorisation préfectorale déterminant dans chaque cas, la distance a observer entre le
lieu des travaux et le chemin de fer.

3 Travaux (article L2231-3- 3° code des transports)

L'article 3 de la loi du 29 décembre 1892 relative aux dommages causés a la propriété
privée par I'exécution des travaux publics permet I'occupation temporaire des terrains
pour les besoins de la réalisation de travaux ferroviaires. En effet, il prévoit que :

« Lorsqu’il y a lieu d’occuper temporairement un terrain, soit pour en extraire ou ramasser
des matériaux, soit pour y fouiller ou y faire des dépéts de terre, soit pour tout autre objet
relatif a I'’exécution de projets de travaux publics, civils ou militaires, cette occupation est
autorisée par un arrété du préfet, indiquant le nom de la commune ou le territoire est situé,
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les numéros que les parcelles dont il se compose portent sur le plan cadastral, et le nom du
propriétaire tel qu’il est inscrit sur la matrice des réles.

Cet arrété indique d’une fagon précise les travaux a raison desquels 'occupation est
ordonnée, les surfaces sur lesquelles elle doit porter, la nature et la durée de I’occupation et
la voie d’acces. Un plan parcellaire désignant par une teinte les terrains a occuper est
annexé a l'arrété, a moins que l'occupation n’ait pour but exclusif le ramassage des
matériaux ».

4 Ecoulement des eaux (Article 2231-3 2°du Code des transports)

Les riverains du chemin de fer doivent recevoir les eaux naturelles telles qu’eaux
pluviales, de source ou d’infiltration provenant normalement de la voie ferrée; ils ne
doivent rien entreprendre qui serait de nature a géner leur libre écoulement ou a
provoquer leur refoulement dans les emprises ferroviaires.

D’autre part, si les riverains peuvent laisser écouler sur le domaine ferroviaire les
eaux naturelles de leurs fonds, dés I'instant qu’ils n’en modifient ni le cours ni le volume, il
leur est en revanche interdit de déverser leurs eaux usées et résiduelles dans les
dépendances du chemin de fer.

PROSPECTS SUSCEPTIBLES D’AFFECTER
LE DOMAINE FERROVIAIRE

L'attention des constructeurs est appelée sur le fait qu’au regard de I'application
des regles définies par les documents d’urbanisme, le domaine ferroviaire doit étre
assimilé, non pas a la voie routiére, mais a une propriété privée, sous réserve, le cas
échéant, des particularités tenant au régime de la domanialité publique.

Les constructeurs ne peuvent, par conséquent, constituer sur le domaine ferroviaire
les prospects qu’ils sont en droit de prendre sur la voie routiere. lls sont tenus de se
conformer aux dispositions relatives a I'implantation des batiments par rapport aux fonds
voisins, telles qu’elles sont prévues par le Plan Local d’Urbanisme (P.L.U.), ou a défaut, par le
réglement national d’urbanisme. En outre, compte tenu des nécessités du service public du
chemin de fer, des prospects ne peuvent grever les emprises ferroviaires que dans la mesure
ou ils sont compatibles avec I'affectation donnée a ces emprises.

Des lors, tout constructeur qui envisage d’édifier un batiment qui prendrait prospect
sur le domaine ferroviaire, doit se rapprocher de la Direction Immobiliere Territoriale de
SNCF. Elle examine alors si les besoins du service public ne s'opposent pas a la création du
prospect demandé. Dans l'affirmative, elle conclut, avec le propriétaire du prospect
intéressé, une convention aux termes de laquelle elle accepte, moyennant le versement
d’une indemnité, de constituer une servitude de non-aedificandi sur la partie du domaine
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ferroviaire frappé du prospect en cause.
Si cette servitude affecte un terrain dépendant du domaine public ferroviaire, la

convention précitée ne deviendra définitive qu’aprés lintervention d’une décision de
déclassement en volume des terrains concernés.

Page

14



MMMMMMM

4 % ¥ ”'/.\:, "\7’ LA IR
§§5 /Z{ \(2 \x‘\*ﬁ%’ ¥
*

&5 @ :(’
S R

MMMMMMM AN,

O “ )
4 %
R

) "xf,f o

e

N4

L2

TSN
«s,&.*
-.'-l" Y, Q49
\.'//./5,7 é/lh/f S/
\/' /

e R
% ":'Q;,‘il ~
Qg

ey ;
s LT
Q:’ig’,’% /l'qa :
NNV

}
@”7
7, ) 0
PR o/
NN
] {7 R
£

'l
i/éi/]’ y _Z{’Iﬁ*; .
; ; 2

[]
g

Stéy

NNNNNNNNNNNNNNNN

T b A .
N o\ Nl
5 %?@M/'/‘\ Al

/

=~ ‘.. ,,I'.

9,
ﬂ..ﬁ~

7
S

X
e B
L 1 -E"'.'. ',]...jz! ﬁ/!

Q.Wl,i, ’;:/. - “ ﬂil =‘-'l':,{/l/

MMMMMMMMMMMMMMMMMMM

o 'glm_ e
. | v !I\EFQE#EE/I/; &
Pyl ) S 516

4 / (;75;,/5_/@'-!.—’:
¥/

YIS Byt
JE
75

Département du Val d'Oise

Commune d'ERMONT
PLAN LOCAL D'URBANISME

Plan des servitudes d’utilité publique

Ech.:1/5000

Ville d'Ermont / Service urbanisme

0 5,
J /] e

l

™

7
V)

o

L

N
e

7

LEGENDE

Limite de commune

Monuments Historiques

A(C | ==mmmmm  Ppgrimétre de protection adapté

Monument Historique Inscrit

*

CANALISATIONS ET LIGNES AERIENNES—-TELEPHONE

|3

JS1

PT2

Servitudes relatives & |’établissement des canalisations
de transport et distribution de gaz

kel

JEUNESSE-SPORTS ET LOISIRS

m Servitudes de protection des équipements sportifs

RADIO—ELECTRIQUES

Servitudes relatives aux transmissions radio—électriques

concernant Ia’pro’recﬂon contre les obstacles, ,
des centres d émission et de réception exploités par |'Etat

Zone Spéciale de dégagement

PT3 BB B Servitudes relatives aux communications

PT1

téléephoniques et télégraphiques

VOIRIE ET CHEMINS DE FER

Zone ferroviaire en bordure de laquelle peuvent

s’appliquer les servitudes aux chemin de fer.

Marges de protection liée aux nuisance des
infrastructures routidres (marges de recul de
I’Autoroute A115)



AutoCAD SHX Text
Servitudes relatives aux communications 

AutoCAD SHX Text
Limite de commune

AutoCAD SHX Text
LEGENDE

AutoCAD SHX Text
Zone ferroviaire en bordure de laquelle peuvent

AutoCAD SHX Text
téléphoniques et télégraphiques

AutoCAD SHX Text
Servitudes relatives à l'établissement des canalisations

AutoCAD SHX Text
de transport et distribution de gaz

AutoCAD SHX Text
s'appliquer les servitudes aux chemin de fer.

AutoCAD SHX Text
PT1

AutoCAD SHX Text
I3

AutoCAD SHX Text
PT3

AutoCAD SHX Text
CANALISATIONS ET LIGNES AERIENNES-TELEPHONE

AutoCAD SHX Text
Zone Spéciale de dégagement

AutoCAD SHX Text
JEUNESSE-SPORTS ET LOISIRS

AutoCAD SHX Text
Servitudes de protection des équipements sportifs

AutoCAD SHX Text
JS1

AutoCAD SHX Text
RADIO-ELECTRIQUES

AutoCAD SHX Text
PT2

AutoCAD SHX Text
Servitudes relatives aux transmissions radio-électriques

AutoCAD SHX Text
concernant la protection contre les obstacles,

AutoCAD SHX Text
des centres d'émission et de réception exploités par l'Etat

AutoCAD SHX Text
VOIRIE ET CHEMINS DE FER

AutoCAD SHX Text
Marges de protection liée aux nuisance des infrastructures routières (marges de recul de l'Autoroute A115)

AutoCAD SHX Text
Périmètre de protection adapté

AutoCAD SHX Text
Monuments Historiques

AutoCAD SHX Text
AC1

AutoCAD SHX Text
Monument Historique Inscrit

Sylvain RIVED
Tampon 


Annexe

Servitude d'utilité publique au profit du ministére des Armées

Commune d'ERMONT (95)

| DEFINITION | DESIGNATION ] DATE D'APPROBATION | GESTIONNAIRE
. . . Direction interarmées des réseaux d’infrastructure et
Servitude radioélectrique de . e .
. des systémes d‘information Ile-de-France
protection contre les 8RTRS
PT2 910 10308 obstacles liée au faisceau Décret du 14 février 1996 Site du Mont Valérien 3 Suresnes

hertzien de BRETIGNY SUR
ORGE (aérodrome) a
TAVERNY BESSANCOURT

JORF du 21 février 1996

Base des Loges 8 avenue du président Kennedy
BP 40202
78102 Saint-Germain-en-Laye cedex




Référence

Service public

Référence au

Objet Désignation législative et .
. . concerné plan
réglementaire
Monsieur le Chef
. . du Service unité
Servitude de InSCI:ijZIOn par départementale
Protection des arrété du 27 de l'architecture
Club des Espérances octobre 2008 — S AC1
Monuments . et du patrimoine
Historiques inscrit Mise a Jour le -37ruedela
2015/10/13 .
Coutellerie
95300 Pontoise
Servitudes de
protection des Installation Sportive N
équipements sportifs
Arrété GRTgaz - 6, rue
Servitude de Canalisation de gaz haute préfectoral Raoul Nordling, 13, SUP-1, SUP-
canalisation de Gaz pression n°12701 du 22 92270 Bois- 2, SUP-3
octobre 2015 Colombes
Zone de dfegagement Liaison Taverny / ,
du réseau Bessancourt — Bretigny- Décret du PT2
radioélectrique (ligne 14/02/1996 !
. sur-Orge
hertzienne)
Cable RU 95118 Le Plessis
Servitudes relatives Bouchard — Soisy sous
aux communications Montmorency- PT3
téléphoniques et Et
télégraphiques Cable F.303/01 Paris-
Rouen
SNCF
IMMOBILIER
Direction
Immobiliere lle-
de-France
Département
Gestion et
Emprises relatives au Optimisation
. R T1
chemin de fer Péle
Conservation du
Patrimoine
10 rue Camille
Moke
CS20012
93212 Saint-
Denis Cedex
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Plan Local d’Urbanisme — Commune d’ERMONT — Annexe 2

2b- Servitudes d’utilité publique autour des canalisations de transport
de gaz naturel ou assimilé

Lot

= = e

Ubvers + Repive + Frasrrmest
REPUBLIQUE PRANGAISE

PREFET DU VAL-D'CISE

DIRECTION DEPARTEMENTALE SR L} ) B 3 Nov' zms

DES TERRITOIRES PRy Ao - -

Senice de 'udansme r—- O

et de faménagement durable e - aman |

i 28 KOV, 2016 i

Péle urbansme - v il i
;‘ e GO e vTnoing
g SLLASY Bl 1o B SR NN
Affaire suivie par Mme MATHIEU Sylve Ledi emental

T (01342524088 fax -1 34 4l

16l SUADYPU/SM2016
Monsieur le Sénateur Maire d'Ermont

25116 142192 Hétel de Ville
100 rue Louis Savoie
ARRIVEE 95120 ERMONT

Objet : Servitude d'utilité publique (SUP) canalisations de transport de gaz naturel ou assimilé,
hydrocarbures et de produits chimiques.

P_J. : Annexe définition + plan et liste de SUP mis 4 jour,

Votre commune est traversée par une canalisation de transpori de matiéres dangereuses (gaz
naturel, hydrocarbures liquides ou produits chimiques) dont le tracé fait l'objet d'une servitude
d'utilité publique figurant au plan SUP de votre commune.

L'arrété préfectoral n°12701 en date du 22 octobre 2015 a institué trois nouvelles servitudes d'utifité
publique concernant la maitrise des risques autour des canalisations de transpori de gaz naturel
ou assimilé, dhydrocarbures et de produits chimiques sur le territoire de votre commune. Ces
nouvelles SUP vous ont été notifiées par courrier en date du 11 mai 2016 en vue de mettre & jour le
document d'urbanisme de la commune.

1) La mise & jour du PLU

Le PLU de votre commune, approuvé le 28 septembre 2006, compore donc en annexe les
servitudes d'utilité publique affectant ['utilisation du sol conformément aux dispositions de Farticle
L151-43 du code de l'urbanisme.

Le plan des servitudes d'utilité publique de votre commune a été modifié aprés réception par
mes services des données SIG du gestionnaire.,

Aussi, je vous prie de bien vouloir trouver ci-joint six exemplaires de ces éléments ainsi qu'un projet
d'arrété de mise a jour de votre PLU.

Lorsque ces documents auront été visés par vos soins, vous voudrez bien les adresser 2 la
préfecture de Cergy-Pontoise au service de la DCLAJ/SRCT/BICL. Celle-ci vous retourners
deux exemplaires de ces documents sur lesquels elle aura apposé son cachet

De plus, je vous conseille, lors d'une prochaine procédure d'évolution de votre PLU ou le cas
échéant dans le cadre de la révision en cours, d'intégrer dans les dispositions générales du
réglement ou dans le réglement de chacune des zones traversées par les canalisations, les
prescriptions contenues dans les différents périmetres présentés ci-dessous.
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2) Rappel des effeis de |a SUP

Les contraintes durbanisme indutes par cetle nouvelle servilude sont les mémes gue celles déja
préconisées par le porier 4 connaissance relatif aux canalisations de franspor qui vous a ete
adressé le 23 juillel 2009,

Elles encadrent Strictement la construction ou 'extension d'établissements recevant du public (ERP)
de plus de 100 personnes et d'immeubles de grande hauteur {IGH).

Concréternent, les contrainies consiruclives pour les ERP et les |IGH seront de deux sorles

« SUP-majorante : dans une bande large (SUP n®1) centrée sur le tracé de la canalizabon,
les constructions el exténsions dERP de plus de 100 personnes et d'IGH sont soumises & la
réalization d'une « analyse de compatibilité » éfablie par 'aménageur concerné ef le permis de
construire comespondant ne paut &fre instruit que &i cette analyse recugille un avis favorable du
fransporieur, ou & défaut du préfet.

s SUP-réduite : dans deux bandes éfrailes (SUP n"2 applicable aux ERP de plus de 300
personnas et aux IGH, SUP n*3 applicable aux ERP de plus de 100 personnes) également
centréas sur le racé de la canalisation, les constructions d'ERP et IGH visés par ces SUP
sont srictement interdites

Cette nouvells seriiude n'engendre pas de confrainte d'urbanisme powr les aulrés catégones de
constructions & proxmité des canalisalions de transport. Pour ces auires constructions, les
exploitants des canalisations prennent en compte les évolutions des occupations du sol dans leur
voisinage, par la mise en place, le cas échéant, de mesuras de renforcement de la securite,

Jappelle votre attention sur 'arlicle B. 55546 du code de environnement gui prévoit gue le maire
informe immédiatement le transporteur de tout permis de construire ou cerificat
d'urbanisme délivré dans les zones précitees. Cela permel au transporteur de vénfier la
compatibilité du niveau de sécurilé de ses ouvrages avec la densificalion de lPurbanisation ef
d'appliquer les mesures de renforcement de la secunté nécessaires, le cas echeant, || est d'ailleurs
recommandé que vous informiez les fransporfeurs des projels de construction a proximité de leurs
canalisations existanies dés la phase du projet de permis de consiruire pour quiils puissent vous
faire pan de leurs cbservations et le cas échéant se metire en relation avec les porteurs de progets.

Enfin, un grand nombre de canalisations de transport sont déclaréas d'utiité publique ou d'intérét
général el font déjd I'objet & ce titre de servitudes constructives etou de passage | ces serviludes
d'utilité publigue, qui sont d'une autre nature, resient applicables et ne sont pas concemées par la
présente.

Le Pdle Canalizatons de la DRIEE lle-de-France (pce.ul?5 driee-iifdeveloppement-
durable gouvfr) se fient & volre disposition pour vous apporter les réponses a toutes gquestions
Complémentaires que vous pourmiez vous poser & ce sujet

PiLe directeur dépariemental
La responsa du pdla urbanisme

‘/f/

fora | lag bandes o senalrdes sond IE8UeS das dfudes de dangers Jes canasisan de ranspar, &0 aocond avec e guide
professionns 4 ce soyed approue par ! administrabion

ALLIC

minute . SUADNFU
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DEPARTEMENT DU VAL D'OISE
ARRONDISSEMENT DE PONTOISE
COMMUNE D’ERMONT
ARRETE PORTANT MISE A JOUR DU

PLAN LOCAL D'URBANISME
(SERVITUDE D'UTILITE PUBLIGUE)

VU le code de M'wbanisme, el notamment les aricles L.151-43, R.151-51 at R.153.18

VU ramélé préfectoral n™2701 du 22 octobre 2015 instituant des servitudes d'utilité publique prenant
en compte la meitrise des risques autour des canalisations de transpor de gaz naturel ou assimilé,
d'hydrocarbures et de produils chimigues concernan la commune d' Ermont -

WU le plan local d'urbanisme (PLU} approuwé par délibération du conseil municipal en dale du
28082008, mis a jour les 18/04/2008, 1011 0:2008, 3000872010, modifié les 12M2/2007, 24/03/2010 -

VU les documents transmis par Monsieur le directeur dépanemental des termitoires du Val d'Qise,

COMNSIDERANT que le plan des serviludes d'utilité publigue annexé au PLU doit &tre mis 4 jour ;

ARRETE
ARTICLE 1 :
Le plan local d'urbanisme est mis & jour & 13 dete du présent anéti.
Sont annexés :
- le plan des servitudes d'ulilité publique modifié le 13/08/2016
- la liste des servitudes d'utilité publique modifide le 13/08/2018
ARTICLE 2 :

Le dossier de PLU mis & jour est lenu 4 la disposition du public :
- BN mairie,

ARTICLE 3 :
Le présent amélé sera affiché pendant un mols en mairie.
ARTICLE 4 :
Copies du présent amédé el des pidces du dossier de PLU mises & jour seront adressées
1) au préfet du Val d'Oise (DCLANBCALY,
2} au directeur déparemental des territoires ;
- service de l'urbanisme, de 'sménagement et du développement (SUADVPLY,

- service de l'aménagement territorial (SAT).
3} au directeur départemental des finances publigues (DOFIP)

Fail & Ermont, le

Le maire
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13062016

ERMONT N* INSEE 95219

Intitulé de la servitude Dés;gnaltdﬁ de la servitude Libelle ac[o

Num

I ACH l | Ministére de ba Culture - Ministére do Le Club dex Expérances (CL.MH), Asrét dun L DOM | U*mmomj
I'Ecologie | {péremitre adapté pour sa pr Délsberatn
Momumentx historiques © Monuments du Cosseil Municipal en date du 17/06/2010

hestoriques inscrits et classés, classement,
imscription et périmétre de protection.

Mini de la Santé,
Comccxsionnaire
Carculation rowtidre , ali : Servitudes

al ment dex voies publigues.
[ 3| [Mimistire de Tndussne [Canatisation 100men A EAUBONNE “ Arritd ” 151001985 |

Gaz- Servitudes relatives & Pétablissement des | |"Hapital®

canalisations de distribution et de transport

‘dc f=13

E anslization | 50mm FRANCONVIILE - j [ e ] [ eananser]
/

ERMONT

l BT ] Ministére de I'Lquipement, Minissére de Plans S Al at Approuvis. [ IL i |
FEovion

m [Canafisation T50mm FRMONT S LEUBF.__] [ Do lLunmmﬂ/

LJSI l Ill-i:_lér_c a:;m:e s:f:::; - [l=stallation Sportives | [ Lai Momecjl 16°07/1984 ]

protection des metallations sportives

LIAISON TAVERNY ( BESSANCOURT -

[ P12 ] Ministéres ¢l exploitants publics de
ications ¢lect HRETIGNY SUR ORGE

g Servitudes de
protection des centres radio-¢lectriques
d'émixsion et de réveption comtre bex obstackes

L Décret ]UWz:wss I

I PT3 l Agence Nalionake des Fréquences, Opératour | [Cable F. 303,01 PARLS - ROUEN = | L j L ]

do rézean.
Tel PRt G

télephomiques et tébdgraphiques: Servitudes

sltachées aux réscaux de 1élécommeancation

(3129 m Ciblc RU 95118 LE PLESSIS BOUCHARD - ==
_ SOISY sous Montmorency L j L

- Mimsiero de FEavi do la Mer et de | [Servatude dutilité publique astour des Asrite 2211012015
[T [ e T e [ [ ]
Servitudes dUtltE Publique Is Janp /
maitrise des risgues sulour des camalisations
des ¥ de gaz {ou ale
d'hydrocarbures ¢t de produits ob

I'Emergic de trassport de i
Servitudes dUMIliE Publique concemant la Iﬂ’!l""“"‘
pmaitrise des risques autour des camalisations
des transports de gaz naturel ou assimalé
(hydrecasbures ¢t da produits chimigues

ET-' ¢ & Envi de Ia Mer  de | [Servitude dutitite publique sutour [ Amad ]I 2211012015 ]
lisations de de matién

| sUP2 | r" - de PEavir da la Mer et de ISm-:udc_ d'wtilité publique awtour L An‘aéjl zz.'umon?]

I'Emergic ansp
Servitudes FLXNE Publique concemant Is dangereuses
mailrise des risques sulour des canalisstlions
m ports de gaz 1 ou assimdlé
Fhydrocarbures <t de produits chi

Page 1
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Annexe : Définitions

PMS : Pression Maximale de Service de la canalisation.

DN : Diameétre Nominal de la canalisation.
Distances SUP : Distances en métres de part et d’autre de la canalisation définissant les limites
des zones concernées par les servitudes d'utilité publique. En cas d'écart entre les valeurs des
distances SUP figurant dans le(s) tableau(x) de I'article 1 du présent amété et la représentation
cartographique des SUP telle qu'annexée au présent arrété (annexe 1), les valeurs du(es)
tableau(x) font foi, appliquées au tracé réel des canalisations concernées.

Distance SUP 1 : cette distance correspond a la zone d'effets Iétaux (PEL) du phénoméne dange-
reux de référence majorant au sens de I'article R.555-39 du code de I'environnement.

Distance SUP 2 : cette distance correspond a la zone d'effets létaux (PEL) du phénoméne dange-
reux de référence réduit au sens de I'article R.555-39 du code de I'environnement,

Distance SUP 3 : cette distance correspond & la zone d’effets létaux significatifs (ELS) du phéno-
méne dangereux de référence réduit au sens de I'article R.555-39 du code de I'environnement.
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Annexe 1

Processus de réalisation d’une analyse de compatibilité
d’un projet ’ERP de plus de 100 personnes ou d’IGH avec une canalisation existante

Le processus comprend les différentes étapes suivantes :

1. Constat par ’aménageur que ’emprise du projet d’ERP>100 personnes ou d’IGH est située
dans la SUP majorante : L’aménageur (porteur de projet d’un ERP ou IGH) établit son projet, et
constate que son emprise est en partie ou en totalité dans la SUP-majorante mentionnée dans le
PLU ou dans la carte communale (nota : si ’emprise de I’ERP ou IGH atteint en outre la SUP-
réduite, le projet est strictement interdit).

2. Demande par I’aménageur des extraits utiles de I’étude de dangers : S’il ne peut modifier son
projet pour que Iemprise soit totalement extérieure a la SUP-majorante, I’aménageur demande a
I’exploitant de la canalisation & I’origine de la SUP I’extrait utile de I’étude de dangers de cette
canalisation, et utilise & cet effet le formulaire Cerfa n° 15016*01 (téléchargeable sur le site
service-public.fr).

3. Fourniture par Pexploitant des extraits utiles de I’étude de dangers : L’exploitant de la
canalisation fournit a I’'aménageur sous 2 mois au maximum Dextrait utile de I’étude de dangers ;
la forme de cet extrait est normalisée conformément a 1’annexe 4 de I’arrété ministériel du 5 mars
2014 dit multifluide.

4. Ktablissement par Paménageur de I’analyse de compatibilité : Sur la base de cet extrait, et en
respectant le format normalisé fixé par I’annexe 5 de I’arrété multifluide du 5 mars 2014,
’aménageur établit I’analyse de compatibilité, qui mentionne les mesures compensatoires
complémentaires & mettre en place a ses frais, le cas échéant, pour rendre son projet acceptable.

5. Cas particulier ou un renforcement du bati de PERP-IGH est nécessaire : Si les mesures de
renforcement de la sécurité de la canalisation qui sont possibles ou qui sont déja en place ne
permettent pas a elles seules d’assurer la compatibilité du projet, I’aménageur peut envisager le
recours a un organisme habilité afin d’étudier les possibilités de renforcement de la protection des
béatiments de I’ERP ou IGH, a ses frais, en conformité avec le guide INERIS prévu a I’article 29 de
I’arrété multifluide du 5 mars 2014.

6. Avis de ’exploitant : L’aménageur adresse I’analyse de compatibilité pour avis a I’exploitant de
la canalisation. L’avis de I’exploitant est remis a I’aménageur sous 2 mois au maximum : si cet
avis est favorable, il est joint avec ’analyse de compatibilité 4 la demande de permis de construire
qui devient recevable sur ce point.

7. Avis du préfet en cas d’avis défavorable de Pexploitant : Si I'avis de I’exploitant est
défavorable, et si ’'aménageur maintient son projet, I"avis du préfet est demandé. Si le préfet ne
donne pas d’avis sous 2 mois, cet avis est considéré défavorable. Si I’avis du préfet est favorable,
il est joint avec I’analyse de compatibilité a la demande de permis de construire qui devient
recevable sur ce point.

8. Contréle de la mise en ceuvre des mesures de renforcement de la sécurité avant ’ouverture
de PERP-IGH : Si I’avis final sur ’analyse de compatibilité est favorable (cf. point 6 ou 7), et si
cette analyse prévoit des mesures de renforcement de la sécurité de la canalisation a la charge de
I’aménageur, le maire ne peut délivrer I’autorisation d’occupation de I’ERP ou IGH qu’aprés avoir
recu de I’aménageur une attestation relative a la mise en place effective de ces mesures ; cette
attestation remplie conformément au formulaire Cerfa n° 15017*01 (téléchargeable sur le site
service-public.fr) est obtenue par 1’aménageur aupres de I’exploitant de la canalisation.

Nota : certains ERP et IGH existants construits antérieurement 4 la mise en place des SUP relatives
aux dangers des canalisations de transport existantes peuvent s’avérer étre situés dans ces zones SUP,
une fois celles-ci mises en place. Cette situation a normalement fait I’objet d’un traitement soit par le
biais de mesures de renforcement de la sécurité de la canalisation concernée mises en ceuvre sous la
responsabilité de I’exploitant avant septembre 2012, soit par la mise en place de mesures
compensatoires par ’aménageur si PERP ou I'IGH a été construit postérieurement au porter a

connaissance fait 4 partir de 2006.
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Annexe 2

Exemples de bandes de servitudes pour des
canalisations de transport de gaz et d’hydrocarbures

1. Cas d’une canalisation de transport de gaz naturel
Diameétre : 500 mm - Pression maximale en service : 67,7 bar

o o4 —nAE

Supn=1=245 SUP-majorante

SUP-réduite

Canalisation

-SHpai-=2. BupR*}=246m—
Bandes pour un projet Bandes pour un projet
d’ ERP > 100 pers. d’ERP > 300 pers. ou IGH

2. Cas d’une canalisation de transport d’hydrocarbures
Diamétre : 300 mm (12 pouces) - Pression maximale en service : 50 bar

———————SupA1=200M—————————— Supn°4-=200m—— S UP-majorante

SUP-rédulte
e < Canalisation

Supnt-=200m Supn®1-=200m
Bandes pour un Bandes pour un projet
projet d’ ERP > 100 d’ERP > 300 pers. ou IGH
pers.

E: SUP-majorante : Construction de I'ERP ou de I'lGH soumise & Analyse de compatibilité

SUP-réduite : Construction de 'ERP ou de IGH interdite

Nota :  les dimensions des zones SUP-majorante et SUP-réduite données dans ces exemples sont les demies-largeurs
de la bande de servitude, de part et d’autre de la canalisation. Elles sont indicatives ; les SUP effectives seront

susceptibles de légéres variations par rapport a ces valeurs
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2c- Servitudes d’utilité publique imposées aux riverains du chemin de

fer

I = GEHERALITES

Sarvitudes relatives aux chemins de fer.
Bervitedes de grande voirie : .

= alignement j
— occupaticn tan.p-m;rﬁ.::u deas terrains en cas de réperation ;
- fistance & chserver pour les plentetions et 1"1.-I.ghql des arbres plantée ;

- mofe d'exploitation des mines, carrifres et pablidres.

Servitudes spécimles

- conEtroctipns -
- excavationg ; ¥
= dépft de matidres inflammables ocuw non,

= Gexvitodes de dfbrousesillement.
¥ ; .
Loi du 15 juillet’ 1845 sur la police des chemine de fer - Décret du 22 mars 19432,

Code minier « articles 854 m':id:i.tii et 107.
Code forestier : mxticles L. 323-3 et L. 323-4.

Lod do 29 décembre 1BH2 occupation herporsirs.

Décret-loi du 30 octobre 1935 modifid om son article 6 par la loi &u 27 octobre 1842
ralatif & la servitode de wisihilité concernawt les vples publigoes et les

croisements i nivesa.

' Décret n® 558-962 du 31 juillet 1858 modifié concernant 1'emploi des explosifs
dans les minidres at carcidzes.

Décret du 14 mers 1964 relatif auwx volee commonales.

Dieret n® 69-601'du 10 juim 1965 reletif B la suppression des inetellstions
lumineuses da nature & créer un danger pour la circulation des traine,

Dfcret n' BO=-331 &u 7 mai 1580 portant rﬁglﬂ;gnt générel des industriss extyrac— '
tives,

Fiche pote 11.18 BIG. n* TB-04 de 30 mars 1978,

Ministére des transports — Direction générale des transports intérievrs -
Direction des tramsports terrestres.

el
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IT — PROCEDURE D'INSTITUTION

A = Procédure

2Zpplication des dispositions de Ja loi du 15 juillet 1845 sur la police
des chemine @e fer, qui a institué des sexrvitudes & 1'dgard des propriétés

riveraines de la voie ferxée.
Sont applicebles aux chemins de fer : 4

- les lois et réglements sur la grande voirie qui ont pour objet d'assurex
la consexvation des fossés, talus, hales et ouvrages, le pacage des
bestisux ot les ddpSts de texze et nutxes cbjets guelcongues (articles 2 et
3 de la loi dn 15 juillet 1845) ;

- les servitudes spéciales gui font pesex des chaxges particulisres sur les
propriétés riveraines afin d'assurer le bon fonctiomnement du service
publie, gue constituent les communications ferxoviaires (arxticles 5.et
suivants de la loi du 15 juillet 1843)

- lee lois et réglements sur 1'extraction des matériavx ndcessaires aux
travaux publics (loi du 29 décembre 1892 sur 1'occupation temporairea) .

Les servitudes de grande voirie &'appliguent dans des conditions un pen
particulidxes : “ :

L'chligation d‘alrigne-gm: z
- g'lmpose aux riverains de"Lu voie ferrée proprement dite et & oeux des

sutves dépendancas du domaine public ferroviaive telles que gares,
cours de gares et avenues a'accds non classées Gana une sutye voirie ;

- na concerne pas les Gépendances Guirne font-pas partie du domaine public
o seule existe 1'obligation éventuelle de bornage 4 frals communs.

. L'alignement accox8é et porté & 1a connaissance de l'intéxessé par arx&té
Au Commissasire de la Républigue, a pour but essentiel, d'assuxer le respect
des limites du chemin Ge fex. 2

L'sdministration ne peut pas, coume en matidye de voirie, procéder & des
redressements ni bénéficiex de la servitude de reculement (Conseil 4'Etat, -

arrét Pourxeyron 3 juin 1510).
Mines et carxriéres

£i lee travaux de recherches ou d'exploitation d'une mine sont de naoture &
compromettre la conservation das voies de communication, il y sera pourva

par le Commissaire de la Républigue.

Les cahiere des charges des concessionnaires indiquent que ces dexrniexs
doivent obtenir des Coumissmires de la Républigue des autorisations
spéciales, lorsgue les travesux doivent &tre exécutée 3 proximité des voies

de communication. La distance dtant déterminée dans chagque cas d'espéce.
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B - Indemnisation

L'ebligation Ge procéder & la suppression de constructions existant au
woment de la promulgation de la loi de 1845 ocu loxs de 1'établissement
de nouvelles voies ferrédes (axticle 10 de la loi du 15 juillet 1845),
cuvre aux propriétaires un droit & indemnité fixée comwe en matiére

d'expropriation.

L'cbligation de procfder A la suppression de plantations, excavaticns,
couvertures en chavmes, amas de matériaux existant au moment de la
promulgation de la loi de 1845 ou loxs da l'établissement de nouvelles

voies ferrées (article 10) ouvre aux propri€taires.un droit 4 indemaité
aterminée par la juridiction administrative, selon les régles prévues

en matidre de dommages dé travaux publics.

L'obligaticn de débroussaillement, conformément aux termes des .
articles L. 322-3 et L. 322-4 du code forestiex, ouvre aux propriétaires
un droit & indemnitd. En cas de contestation l'évaluation en sera faite
en-dernier ressort par le tribunal &'instance.

Une indernité est Gue aux concessionnaires de mines &teblies antérieurement
Au fait dv Gommage permanent résultant de 1'impossibilité d'exploiter des
richesses miniéres dans la zone prohibée. ¥

En dehors des cas énoncés ci-dessus, les sexvitudes applicables aux
riveraine du chemin de fer n'ouvrent pas droit & indemnité.

3
¢ - Publicité

En matiéxe d'alignmu&., @élivrance Ge l'arrété d'alignement par le
Commissaire de la Républigque. :

III - EFFET DE LA EERVITUDE ot

A~ atives de lo puissance igue

1°) Prérogatives exerctes directement per la puigsance publigue

Possibilité pour la 8.K.C.F., quand le chemin de fer traverse une
zone boisée, a'exécuter & 1'intérieuxr d'une bande de 20 mitres de
largeur calculde du boxd extérienr de la voie et aprés en avoir avisé

les propriétaires, les travaux de débroussaillement de meoxts-bois
(axticles L. 322-3 et L. 322-4 éu code forestiex).

2") Obligations de mn_ggo_géel av Eogxuuu.rg_

Obligation pour le riverain avant tous travaux de construction, de
demander la délivrance de son alignement. :

obligation pour les propriétaires riverains de procédex & l'élaguge
des plantations situées sur une longueux de 50 mitres de part et
d'autre des passages & niveau ainsi que de celles faisant saillie sur
1a zone ferroviaire aprés intexvention pour ces dexnidéres d'un arreétd
du Commissaire de la République (loi des 16-24 asofit 1780). Sincn
intervention 4'office de 1'administration.
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cbligation pour les riverains d'une vole comsunsle, au crodsement aveo
une voie ferrée, de maintenir, et ce sur une distance de 50 métres de
part et 4'sutre dy centre fn passsge B niwveau, ige haies, & uwne hautear
de ] mpbtre au-dessus de 1'sxe des chauss@es et les srbres de hawt jet
& 3 mbtres (Décret dn 14 mars 1964 relatif aux voies communales).

Epplicetion aux crolsements & nivesa d'une vole publigoe et d'uné vole
farrée, des dispositicns relatives & la servituds de visibilite,
figurant au Aécret-lol du 30 octobre 1935 modifi& par la lod du

27 octobre 1941.

obligation pour les propriftaires, sur ordre do 1'Admini=ztration, de
procéder moyennant indemnité, 4 la suppression des constructions,
plantaticne, excavations, convertures on chaume, smas de matérisux
cembustibles oo pon exigstants dans les. Eches fis protection &dictées
par la lei du 15 juillet 1845 et pour 1'avenir lers 4e 1l'stablisgement
de powvelles voles ferrées fartiele 10, loi du 15 juillet 1B843).

En cas d'infractions s prescriptions de la loi fa 15 juillet 1845
réprimfes ccese en matiére de granda yoirie, les contrevenants sont
condamnés par le juge sdministratif, & pupprimer dJant um dElzl demné,
1es conestrections, plantatlions. axcavations, COUVErTUIeS, dépits
contraires sux prescriptions, ainon la suppression a lieo dlaffice
sux Frais du coptrevensnt farticle 11 alindas 2 et 3, lod 8o

15 Juillet 1B4S5).

-

B - Limitatinn au ﬂ.nidf d'utiliser le sol

1)

cbligations passives *

Ooligation pour les riversinz voleins d'un crojisement & niveaun de
supporter les servitudes résultant @'un plan de Afgagement &tabli
an spplication du dfcret-lod Au 30 octobra 1535 modifié le

27 aotobre 1942 concernant led servitudes de visibilite.

Interdiction aux riversins de la voie ferrée de procéder & L'E4ifi-
cation A'sucune constructica autre go'un mar ge clBture dans une
distance de 2 witres d'un chemin de fex. Cette distence est mesurée
soit @& 1'mréte supdrieure du déblai, goit ds 1'erdte inférieurs du
talus du resblal, soit du bord extérleur des fossée du chemin et &
A&faut d'une ligne tracée & 1,50 adtre & pertir des ralls extEzrienrs
de 1a voie de fer. L'interdiction ne 5'imposa gu'auk riveraing de la
woie ferrés proprement dite et non pas aux Afpendances du chemin de
fer non pourvues Ge voies, slle concerne non saulement les maisons
d'hahitation mais aussi los magasins, hangars, €curles, etc.
{axticle 5 de la loi du 15 juillet 1845} .

Interdicticn aux riverains de la woie ferrée de planter des arbres &
moins de & métres ce ia limite de la wvole ferrée constatée par un
arrété d'alignement st des haies vives & medns e 2 métres. Le calounl
de la distance est fait d'aprds les régles éncncées ci-dessus en
matidre de constructions (applicaticn des rdgles édictfen par
l'article 5 de la lod du ¥ ventise an ®III).

VEA | 15



Plan Local d’Urbanisme — Commune d’ERMONT — Annexe 2

Intexdiction d'@tablir avcun @€pSt de pierres ou cbhjets non inflammables
pouvant Etre projetés sur la veie, & moins de 5 mEtres. Les dépdts
effectués le long des remblais sont autorisés lorsque 1la hauteur &u
d‘p&t est inférieure & celle du renbla.i. {exticle 8, loi du

15 juillet 1845).

Interdiction A'&tabkliy aucun dépSt de matidxes inflammables ot des
couvertures en chaume, & moins de 20 mdtyes @'un chemin de fer-

Intexdiction aux riverains d'un chemin de th qui se trouve en remblaei
de plus de 3 métres au-dessus du terrain naturel, de pratiguer des
axcavationg dane une zone de largeur é€gale & ia hauvteur verticale duo
remblai mesurée & partir du pied du talus (erticle 6, loi aéu .

15 juillet 1845).

Interdiction aux riverains de la voie fexrrée de déverser leurs eaunx
résiduellers dans les dépsndances de la voie ferzée (article 3, loi

du 15 juillet 1845).

2®) Droits rdsiduels du propridétaire

Possibilité pour les propriétaires riveraine d'obtenix par décision au
Commisspire de la Républigue une dérxogation & l'interdiction de
construira & moins de 2 métres du chemin de fer, lorSgue la siiretd
publigue, la conservation du chemin de fer et lu disposition des lieunx
la pematte.nt (axticle 9, loi du 15 juillet 1845).

Poes:lbﬁité pour les riverains propriétaires de constructions anté-
rievres & la loi de }B45S ou existant lors de la construction d'un
nouveau chemin de fer, de les entretenir dans 1l'état od elles =e

_ trouvaient & oettq épogue (arxticle 5, loi du 15 juillet 1845).

Possibilité pour les propriétaires riverains a'obtenir par décision éu
Commiszaire de la Républigue, une dérogation & l'intaxdiction de planter
des arbres (dlstance ramenée de 6 mitres & 2 mitres) ot des haies

vives (distance ramonée de 2 mdtres & 0,50 mdtre)-.

Possibilité pour les propridtaires riverains d'esxécuter des txavaux

concernant les mines et carridres, & proximité des voies ferrédes, &
condition d'en avoir cobtenu l'auvtorisation du Commissaire de la

Républigue détexminant dans chaque cas la distance & observer entre
le lieu des travaux et le chemin de fex.

Poeeibilité pour les propriétaires xiverains de pratiguer des exca-
vations, en boréure de voie ferrdée en xemblai de plus de 3 mdtxes,
dans la zZone d'une largeur égale & la hauteur verticale du remblaj

mesurée A& partir du pied du talus, & condition 4'en avoir obtenv
l'avtorisation du Commissaire de la Républigue délivrée pprés consul-

tation de la 5.N.C.P.

Possibilité poux les propriétaires riverains de procéder 3 des dépbte
d'cbjets non inflammables, dans la zona de prohibiticn lorsgque la
slireté publigue, la consérvation du chemin de fer et la disposition des
lieux le permettent; & condition d'en avoir oktenu sutorisation du

Commiessire de la République.

Les dérogations accordées A ce titre sont toujours révocables
(exticle 9, loi du 15 juillet 1845).
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NOTICE TECHNIQUE

POUR LE REPORT AUX PLU
DES SERVITUDES GREVANT LES PROPRIETES RIVERAINES .
DU CHEMIN DE FER

L'axticle 3 de la loi du 15 juillet 1845 gur la police des chemins de fer rend
applicable aux propriétds riversines de la voie ferrée, lee servitudes prévoes par
les loi= et réglements sur Ja grande voirie et qui concernent notamment

-~ 1'alignement,
- 1l'écoulement dee eaux,
- la distance & cbsorver poul les plantations et 1'élagage des arbres plantés.

D'autre part, les articles 5 et € de ladite loi instituent des servitudes
epéciales en ce gui concerne les distances & respecter pour les constructions et
ses cxcavations le long de la voie ferrée.

1l

Dpe pluz, en applacation du Aécret~loi du' 30 octobre 1935 modifié par la loi du
27 octuure 1942, des sorvitudds peuvent grever les propriétds riveraines du Chemin
de Fer en vue d'anéliorer la’ vieibilitd aux abords des passages & niveav.

Les distances fixées par 1& loi du 15 jouillet 1845 sont calculées & partir de
1a limite 1égale du Chemin de Fex, laguelle est indépendanta Ge la iimite xéelle du
domaine concédé & la S.N.C.F. “Earn ! g

selon 1'article 5 de cette loi, la limite légale du Chemin de Fer est détexrmiwe

de la manidxe suivante :

a) Voie en plate-forme sans fossé 4 .
une ligne idéale tracéo & 1,50 m du pord du rail extérieuvr
(figure 1). .

'

ot Linite_légale

|
i
i

AT J
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R e ' . ;
.
’ |
H
b) Veie en plate-forme avec fossé %
Le bord extérieur Au fossd (figure 2). Figure 2 .

S e ety

c) Voie en remblai

';Ml:..-_...-_----

L'aréte inférjcure du talus-du remblai
(figure 1).

ou

Le bord extérieur du fossé si cette vole
comporte un foasé (figure 4).

e At r

d) Voie en déblai

L'aréte supérisure du talue
4u déblai (figure S). -
.
3
J . ;@ Figure 5

-

-l e s O

Dane le cas d'une vo.!o"po-ée & flanc de coteau, le limite légale & considérer
est constitude par le point extréme des déblais ou remblais effectués pour la
construction de la ligne et non la limite du talus naturel (figures & et 7).

"

N Limite_ legole

Figure 7
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Lorsgue Le talos est remplacé par un mur de goutépement, la limlte légale est,
en cas de remblai, ile pied ot, en cas de débhimi,; la cxite de ca ol (figures B et 9).

g
N
g
q

L
1
3

Lorsgue le chemin de fer e&t gtabli en romblal et gue le taly

= a &té rechargé .

ou modifié paxr suite d'apport de terrg, cn 4'dpuration de Ballast, l& limite légsle
pourrn 2tre déterminée B partir du pled du talus primitif, & molns wouvtefolis que
cet glargissement do plate-forme ne scit destind 3 1'@tablizsenent prochain de

nouvelles voles.

En bordore des lignes & vole unigque dent 1a plete-forme 2 éré acguige pour
2 yoies, 1a limite légale est Adftexminde en supposant ia deuxidme voie constroite

aves ses talus et fossds.

11 est, par ailleors, falt chserver gua les sexvitudes prévues par la loi duo
15 juillet 1845 sur la police des Chemins de Fer n'ouweent pas droit & infemnité.

Enfin, i1 est rappslé gu'indépendamment des servitedes Enunérdes ci-dessus -
dont les cenditions d'applicaticn wont atre maintenant précisfes - les propridtaires
riverains d¢ Chemin de Fer dolvent se conformex, l¢ cas échéant, aux digpositions
de la lpi de 1845, concernant les Afphts temporsires et 1'expleitation des mines

gt carrifces B prowinité des voles ferréaes.
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L"llqma;mt eet la procédure paxr lagquelle 1*administration éétermine les
limites du domaine public ferroviaixe. . :

in du Chemin de Fer qui désire Glevey une construc-

tion ou établir une cléture, doit demander 1'alignebent. Cette obligation
s'inpose non seulement aux riverains de la voie ferrée proprement dite, mais
encore 3 ceux des avtres dépendances du domaine public ferroviaire telles gue

gares, cours e gares, avenues d'accés, eto.

L'alignement est A€livré par arraété préfectoral. Cet arrdté indigue sussi
les limites de la zcne de servitudes & 1'intérieur de laguelle il est interdit,

en application de la loi du 15 juillet 1B45, d'élever des constructions,
A'établir des plantations ocu d'effectuer des excavations.

L'alignement ne donne pas aux riverains du Chemin de Fexr les droits gu'il
confére le long des voies publiques, dits *aisances de voirxie“. Ainsi, avcun

accés ne pout &tre pris sur la voie ferréa.

Tout propriétaire rivera

Ecoulement des eaux

_ Les riveraine u Chéemin de Fer doivent recevoir les eaux naturelles telles
que eaux pluvisles, de sourca ou &'infiltration provensant fiormalenent de la
voie ferrée ; ils ne doivent rien entreprendre qui serait de nature & géner
leur libre écovlement cu & provoguer leur refoulement dans les emprises
tcmvuu; .

i
p'autre part, si les riverains peuvent laisser écouler sux le domaine
elles de leurs fonde, @35 1'instant qu'ils n'en modi-

ferroviaire les eauxinatur
fient ni le cours ni le volume, par contxe, i1 leur est interdit de dévereer

leurs eaux uses dans les ddpendances du Chemin de Fer.

.

5 - P&mn& e

a) Arbres & haute tige

rucune plantation d'arbres & haute tige ne peut &tre faite & woing de
€ m Ge lm limite 1légale du Chemin de Fer. moutefois, cette distance peut
ttre remenée & 2 m par autorisation préfectorsle.
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b) Haies vives

Elles m‘pcuvent Btre plantées @ 1'extréwe limite des propridtés
riveraines : une distance de deux métres de la limite légale doit étre

observée, sauf dérogation accordée par le préfet gui peut réduire cette
distance jusqu'ad 0,50 m. : >

pans tous les cas, l'application des x@gles ci-dessus ne doit pes
conduire & planter un arbre d moing de 2 m de 1a limite xéelle du chemin
de fer er une haie vive & moins de 0,50 m de cette limite.

4 - Conatnuciions

. xnddp-ndune?t des marges de reculement susceptibles &'@tre prévues dans
les plans d'occupation des sols, aucune constructicn, autre qu'un nur de
cl&ture, ne pcutl'.' gtre &tablie & moing da 2 m de la limite légale Gu Chemin de Yer.

=

T S e
eSR R

11 résulte des dispositions i)rdciden\:es gue 5i les clitures sont avtcrisées
& lu limite réelle du chemin de fer, les constructions éoivent @tre établies en
retrait de cette limite ré&elle dans le cas ol celle~ci est située & moine de

2 m de 1z limite légale.

Cette servitude e reculement ne s'impose qu'sux propriftés riveraines de
1a voie ferrée proprement dite, qu'il s'agisse d'une voie principale ou d'uno
voie de garage ou encore de terrains acquis pour la pose d'une nouvelle voie.

ined
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Il est, par niileu:s, yappelé qu'il est interdit sux propriétaires riverains
8u Chemin de Fer d'édiffer, sans l'outcrisation de la S.N.C.F., des constructions
qui, en raison de leur implantation, entrafnerasient, par application des dispo-

gsitions &'urbanisme, la création de zones de prospect sur le domaine public
ferroviaire. . 5
Excavalions :

Aucune excavation ne peut &tre effectuée en bordure de la voie ferrée

loregue calle-ci se trouve en renbloi de pl\;a de 3 métres au-dessus du terrain
neturel, dans une zone de largeur fgale & la havteur du remblal mesurée & partir

du pied du talus.

et
SO TTITTTE TN -
e
o

Figure 13
¢
.'}

Seavitudes de visibitits aux abonds des p&&ggg a4 niveau

"loi @u 27 octohre 1842,

' Les propriétés rjiveraines ou voisines du croisement 4 niveau d'une voie,
publique et d@'une voie ferrée sont susceptibles d‘'&tre frappfes de mervitudes
de visibilité en applicatien dp décret-loi du 30 octobre 1935 modifid par la

Ces sexvitudes peuvent comporter, suivant les cas :

- 1'obligation de supprimer les murs de cléture ou de les remplacer par des
grilles, de supprimer les plantations génantes, de ragener et de tenir le
terrain et toutes superstructures A un niveau déterming,

- l‘inté:dicuon de biitir, de placer des cldtures, de remblayer, de planter et
e faire des installations au-dessus d'un certain niveau,

- la possibilité, pour 1'Administration, d'opéxer la résection des talus, =3 .
rembleis et tous obstacles naturels, de manidre 4 réaliser des conditions de

vue satisfaisantzs,

Un plan de dégagement scunis & enquite détermine, pour cheque parcelle,
la nature des servitudes imposées, lesquelles cuvrent droit & Indemnité.

A défsut de plan de dégagement, la Direction Départementale de 1'Eguipement
soumet & la S.N.C.F., pour evie, les demandes de pexmis de construire intéres-
sant une certaine zone au voisinage des passages & nivesu non gudi-s.

wvad
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Cette zone ost représentée pax des hachures sur le croquis ci-dessous

[£4gure 14).

~

-L'///o////%ll_{’/'- . ‘

; ___,,,;,/////7!{////////./[{,,,,,///,7//;&(////////,,,”””
e

ferrss

0

Pigure 14

e
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VOIES FERREES

——— e e

Servitudes relatives aux chemins de fer.
Servitudes de grande voirie : ;
- alignement ;

~ oeccupetion tupou.?m dng terrains en cas de répavation ;
-~ distance i cbserver pour les plentations et l'liagaga des arhres plantés ; .,

- mode d'exploitstion des mines, carrilres et sabligres. °

Servitudes spéciales :

- constrxuctions ; ;
- excavations ; ¥ _
~ adpdt do matiBres inflanmmables ou nom,

—~ Servitudes de débroussaillement.
3
Loi du 15 jnillm'."‘lm sur la police des chemins de fer - Décret du 22 mars 1942.

Code minier : articles B4 woAifié et 107.
Code forestier : articles L. 322-3 ot L. 322-4.

Loi du 29 ddcembre 1832 cccupation Semporaixe.

Décret-loi @u 30 octobre 1935 modifié en son article 6 par la loi &u 27 octobra 1942
relatif B la servitode de visibilité concernant les vpies pnbliqn‘. et les

croisement® & niveaun.

Décret n® 59-962 du 31 juillet 1959 modifié concernant 1'emploi des explosifs
dans les minidres et carridres.

DCc:ﬂ: du 14 mars 1964 relatif aux voies communales.

Décret n*® 69-601-dn 10 juin 1969 relatif & la suppression fes installations
lumineuses de natura & cxéer un danger pour la circulation des trains,

Décret n® 80-331 du 7 mai 1980 portant réglement général des industries extrac—
tives.

Piche note 11.18 BiG. n® 7B-04 &u 30 mars 1978.

Ministére des transports - Dixcction générale des transports intérieuvrs -
Direction des transports torrestres.

Y P
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I ~ PROCEDURE D'INSTITUTION

A - Procfdure
2pplication Ges dispositions de la loi du 15 juillet 1845 sur la police

des chemins de fer, qui a institué des= servitudes & 1'égard @es propriétés
riveraines de la voie ferrée. .

Sont applicebles aux chemins de fer : 4

- les loim et réglements sur la grande voirie gui ont pour objet @'assurer
la congexvation des fossés, talus, haies et ouvrages, le pacage des
bestisux ot les dépdts de terxre et autres chjets guelcongues (articles 2 et

3 de la loi du 15 juillet 1845) ;

- les servitudes spéciales gui font peser des charges particulidres sur les
propriétés riveraines afin d'assurer le bon fonctionnement Gu service
public, que constituent les commanications ferrovieires {arxticles 5.ot
suivants Ge la loi du 15 juillet 1845) ;

- les lois et réglements sux 1'axtraction des matéxrianx nécessaires aux
travaux publics (loi du 289 décenmbre 1892 sur 1'occupation temporaire).

Ies servitudes de grends voirie &'appliguent dans des conditione un peu
particulidxes : s o v

Alignement
L'chligation 4°' aliqnancnt t

- p'iwmpose aux riverains do"l.a voie ferrée proprement dite et & ceux des

autres dépendancas du domaing public ferroviaixe telles que gares,
cours de gares et avenues d'accés non classées dans uwne autye voirie ;

- ne concerne pas les dépendances gui-ne font-pas pertie du domaine public
off seule existe 1'obligation éventuelle de bornage 4 frails communs.

. L'alignement accordé et porté & 1a cennaissence de 1'intéressé par arrété
du Commiesaire de la Républigue, a poux bat essentiel, d'assurer le respact
des limites du chemin de fex.

L'zdministration ne peut pas, cceme en matidre de voirie, procGder & des
redressements ni bénéficier de la servitude de reculement (Conseil d'Btat,

arrét Pourrxeyron 3 juin 1910).
Mines et carriéres

i les travaux de recherches ou d'exploitation d'une mine sont de nature &
compromettre la conservation des voies de communication, il y sera pourvua

par le Commissaire de la République.

Les cahiers des charges des cencessionnsires indiquent gue cos dermiers
doivent obtenir des Commissaixes de la Républigue des autorisatiens
spéeiales, lorsgue les travaux @oivent Gtre exdcutfés 3 proximité des voies
de communication. La distance étant déterminée dans chaque cas d'espéce.

VEA | 25



Plan Local d’Urbanisme — Commune d’ERMONT — Annexe 2

B - Indemnisation

L'obligaticn de procéder & la suppression de constructione existant au
moment de la promulgation de la loi de 1845 ou lors de l'éteblissement

de nouvelles voies ferrées (article 10 de 1a loi du 15 juillet 1845),
ouvre aux propriétaires un droit & indemnité fixdée comme en matiére

d'expropriation.

L'cbligation de procéder & la suppression de plantations, excavations,
couvertures en chavmes, apae de matSriaux existant au moment de la
promulgation de la loi de 1845 ou loxs de 1)é&tablissement de nouvelles
voies ferrées (article 10) ouvre aux propriétaires.un dxoit & indemnité
d&terminde par la juridiction administrative, selon les régles prévues

en matidre Ge dommages 4é travaux publics,

L'obligation de débroussaillement, conformément aux termes des .
articles L. 322-3 et L. 322-4 du code forestier, ocuvre sux propriétaires

on Groit 8 indemnité. Bn cas de contestation l'évaluation -en sera faite
en ‘dernier ressort par le tribunel d'instance,

Une indepnité est due aux concessionnaires e mines établies antérieurement
du feit Av dommage permanent résultant de 1'impossibilité d'exploiter des -

richesses minidres dans la zone prohibée,

En dshors des cas énoncés ci-dessus, les servitudes spplicebles aux
riverains éu chemin de fer n'ouvrent pas droit & indemnité,
}
Publicité
- " -
En matiére 4'alignement, délivrance de 1'axrétd d'alignenent par le
Commisseire de la Républigue. ?

.

TI1I - EFFET DE LA SERVITUDE e

A - Pxérogatives de la puissance publigue

1°) Prérogatives exercées directement pax la puissance publigue

P., quand le chemin de fer txaverse une
zone boiséa, A'exécuter & 1'intérieur 4'une bande de 20 métres de

largeur calculde du boxd extérieux éde la voie at aprés en avolr avisé
les propriétaires, les travaux de débroussaillement ée worts-bois

{axticles L. 322-3 et L. 322-4 cu code forestiex).

Poseibilité poux la §.N.C.

2°) Cbligations de faire fmpos€es au propxiStairs
obligation pour le riverain avant tous travaux de construction, de
Gemander la délivrance de son alignement.

Obligation poux les propriétaires riverains de procéder & 1'élagage

longueux de 50 métres de part et

des plantations situées sur une
que de celles faisant salllie sur

4'sutre des passages & niveau ainsi
la zone ferroviaire aprés intexvention pour ces dernidres d'un axrété

du Commissaire de la République (Lol des 16-24 esofit 1780). Sinen
intervention d'office de 1'Administration.
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Obligation pour les riverains d'une vole communale, au croisement avec
gne voie ferrée, de maintenir, et ce sur une distance de 50 métres de
part et @'autyxe du centre au passage & niveaun, les haies, & une hauteur
Ge 1 métre su-dessus de 1'axe des chaussfes et les arbres de haut jJet
& 3 mltres (Décret du 14 mars 1964 relatif aux voies communales) .

Application aux croisements & niveau d'une vole publique et d'une voie
ferrée, des Aispositions relatives & la servitude de visibilité,
figurant au décret-loi du 30 octobre 1935 modifié par la loi éu

27 octobre 1942.

Obligation pour lee propriétaires, sux ordre de 1'Administration, de
procéder moyennant indemnité, 4 la suppression des constructioms,
plantatione, excavaticng, couvertures en chaume, Buas da matériaux
combustibles ou non existants dans les. zones da protection édictfes
pax la loi du 15 juillet 1845 et pour l'avenir lors de 1'éteblissenent
de nouvelles voiaes ferrées (axticle 10, loi du 15 juillet 184S).

En cas d'infrections sux prescriptions de la loi du 15 juillet 1845
s comme en matifre de grande voirie, los contrevenants sont

réprimée
condemnés par le juge administratif, & pupprimer dans un daélai domnng,
les constructions, plantations, excavations, couvextures, dépbts

contraires aux prescriptions, sinon la suppression a.lieu d'cffice
aux frais du contrevenant (erticle 13 alinéas 2 et 3, loi &u

15 juillet 1B45).

B ~ Limitation au dr&lit d'utiliser le sol

1°) obligaticns passives

Obligation pour les riverains voigins d'un croisement 3 niveau de
supporter les servitudes résultant 4'un plan de dégagement établi
en spplication du décret-loi fu 30 octobxe 1935 modifié le

27 octobre 1942 concernant les Servitudes de visibiliteé.

Interdiction aux riverains de la voie farxée de procéder & 1'€Aifi-
cation d'aucune construction autxe qu'un wur de clbture dans une
Aistance de 2 métres d'un chemin de fex. Cette distance est mesurée
soit @e 1'arBte supfrieure du déblai, soit ds 1'arbte inférieure du
talus du remblai, soit du boxd extérieur dee fossés du chemin et &
aéfaut @'une ligne tracde & 1,50 mitxe & partir des rails extérieuxs
de la voie de fer. L'interxdiction ne s'impose qu'aux riverains de ia
voie ferrée proprement dite et non pas aux dépendances du chemin Ge
fer non pourvues de voies, elle concexne non seulement les maisons
d‘'habitation mais aussi les magasins, hangars, écuries, etc.
{axticle 5 de la Joi du 15 juillet 1845).

Interdiction sux riverains de la voie ferrée de planter ces arbres &

{-dnsdz§nomsdclnlmudehvoh ferrée constatée par un

i arxt&té d'alignement ot des heies vives & moins de 2 métres. Le calcul
de 1a distance est fait d'apras les régles énoncées ci-dessus en
matidre de constructions (application des ragles édictées pax
1'article 5 ae 1a loi du § ventBse an XIII).

o - ———
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Interdiction d'établir auvcun dépdt do pierres on objete non inflammables
pouvent &tre projetés sur la voie, & moins de 5 m¥tres. Les dépdts

effectués le long des remblais sont autorisés lorsgue la hauteur du
dépdt est inférieure & cella dun zubla:l (axticle 8, loi du

15 juilht 1845).

Interdiction d'€tablir aucun dépdt de metidres inflammables et des
couvertures en chaume, & moins de 20 pétxes A'un chenin de fer.

J
Intexdiction aux riverains d'un chemin de fer gqui se trouve en remblai
de plus de 3 metres au-dessus du terrain naturel, de pratiquer des
excavationg dane une zone de largeur égale & la hauteur vexticale du
remblai mesurée & partir du pied du talus (article 6, lci éu -

15 juillet 1845).

Interdiction aux riverains de la voie ferré&e de déverser leurs Qrar:'
résiduelles dans les dépsndances de la voie ferr¥ée (article 3, loi

du 15 juillet 1845).

2°) Droits résiduels du propriétaire

Poseibilité pour les propriétaires riveraine d'obtenir par décision du

Commissaire de 1a Républigue une dérogation & l'interdiction de
construire & moins Ge 2 witres du chemin de fex, lorSque la siireté
publigue, la conservation du chemin de fex et la disposition des lieunx

le permettent (article 9, loi du 15 juillet 1845).
f -

Pou:lb:hité pour les riverains propriétaires de constructions anté-
rieures & la loi de 845 ou existant lors de la construction d'un
nouvean chemin de fer, de les entrxetenir dans l'état od elles se

_ trouvaient & oetta épogue (article 5, loi du 15 juillet 1845).

Possibilité pour lés propriétaires riverains d'obhnit paxr décision du
Cosmisseixe de la Républigue, une dérogation & l'intexdiction de planter
des arbres (distance ramenée de 6 m@tres & 2 mltres) et des haies

vives (distance ramenée de 2 mdtres & 0,50 matre).

Poseibilité pour les propridtaires riverains d'exécuter des travaux
concernant les mines et carrxidres, & proximité des voies ferrées, &
condition d'en avoir obtemn l'avtorisation do Commiesaire de la

Républigue déterminant dans chagque cas la distance & observer entre
le lieun des travaux et le chemin de fex.

Poseibilité pour les propriétaires xiverains de pratiquer des exca-
vations, en boxdure de voie ferrée en remblai de plus de 3 mitres,
dans la zone d'une largeur égale & la hauteur vexticale du remblai
mesurée & partir du pied du talus, & condition d'en avoir obtenu
1'autorisation du Commissaixe de la Républigque délivrxée aprés consul-

tation de la .S5.R.C.F.
Posgsibilité pour les propridtaires rxiveraine de procéder 8 des dAépdts
d'objets non inflammables, dans la zone da prohibition lorsque la

slreté publigue, la conservation du chemin de fer et la disposition des
lieux le permettent, & condition d'en avoir obtenu autorisation du

Commissaire de la Républigque.

Ies dérogations accordées & ce titre sont toujours révocables
{article 9, lei du 15 juillet 1845).
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ANNEXE TECHNIQUE

Référent territorial : Bruno LOUIS, Direction de la Planification, de I'Aménagement et des
Stratégies Métropolitaines, bruno.lovis@iledefrance.fr

Observations et analyse des services de la Région lle-de-France sur le projet de Plan
Local d'urbanisme de la commune d'Ermont (95)

Population municipale (2013) : 28 021 habitants
Superficie : 416 ha

Emploi (2012): 6 374 — Taux d'emploi (201 2): 48,80
Parc de logements (2012) : 11 843

Située & une quinzaine de kilométres au nord-ouest de Paris et de La Défense, dans le
département du Val d'Oise, Ermont a la particularité de disposer de quatre gares sur son
territoire. Elle bénéficie paraliélement de la proximité des autoroutes A 15 et A 115 et de
I'Aéroport de Roissy Charles-de-Gaulle. La surface communale couvrant 416 hectares est
urbanisée dans sa fotalité et enregistre une forte densité (6 735 hab./km?). La commune
appartient & la Communauté d'Agglomération du Val Parisis (CAVP), qui depuis 2016
regroupe 15 communes et 261 866 habitants (2012). Le territoire communal ne dispose pas
de SCoT, la réalisation d’un SCoT étant programmée a court terme par la CAVP,

La commune fait partie, au regard de l'analyse des grandes entités geéographiques du
Schéma Directeur, du coeur de métropole.

- du proj atial

Ermont a fait I'objet d'une expropriation massive par I'Etat dans les années 60-70 qui a
conduit & construire un vaste secteur d’habitat collectif et social qui tranche avec le paysage
majoritairement pavillonnaire des communes limitrophes. Depuis quelgues années, la
commune a procédé d'une part a une requalification de quartiers déja urbanisés a l'instar du
quartier de la gare d’Ermont-Eaubonne, d'autre part @ une préservation des quartiers
pavillonnaires, dans I'objectif de réunifier une ville coupée en deux par l'urbanisation des
annees 60-70.

Les orientations du projet de PLU visent & maintenir le dynamisme du centre-ville et &
conforter son rayonnement par le renforcement de l'accessibilité et la visibilité des
équipements publics et de loisirs. Plusieurs orientations visent a favoriser la structuration
urbaine du territoire : valorisation des circulations majeures entre le centre-ville et les
quartiers, densification maitrisée des secteurs présentant un potentiel d'évolution,
notamment & proximité des gares (secteurs du Foirall, de Gros Noyer et de la cité des
Chénes), préparation du renouvellement des secteurs d'habitat collectif dense en offrant un
potentiel de logements permettant la coupure ou la suppression des barres.

— Environ I vie n

Entiérement urbanisé, le territoire communal ne dispose que de 24 m® d'espaces verts
ouverts au public par habitant. Le projet de PLU vise & promouvoir la construction d'une ville
verte et jardinée, en renforgant notamment la trame verte comme vecteur de protection de la
bicdiversité (végétalisation des espaces publics, des coeurs d'ilots et des constructions, en
renforgant |a gestion et la récupération des eaux pluviales 2 la parcelle). Commune
déficitaire en espaces verts, il aurait été souhaitable que le projet de PLU prenne en
considération l'accessibilité aux grands espaces naturels du nord-ouest francilien, comme la
forét de Montmorency, le Parc Régional des Buttes du Parisis, la coulée verte du Bois de
Boissy et la plaine du Plessis Bouchard et le développement d'une offre de petits espaces
verts au sein du tissus urbain,
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— Développemen igue

Les orientations du Projet d'aménagement et de développement durables visent a la
céfinition d'aires de maintien et de développement de I'activité économique et commerciale,
traduites sur le plan de zonage par le maintien des zones affectées & cet effet et la définition
d'une OAP & vocation tertiaire dans le secteur gare d'Ermont-Eaubonne. Ces orientations
devraient permettre de conforter la vocation de pdle tertiaire local du secteur gare d'Ermont-
Eaubonne et de renforcer I'emploi sur ce secteur de la vallée de Montmorency. Des données
concernant je développement des activités insérées ou pouvant s'insérer dans le tissu urbain
pourraient utilement compléter ce volet économique du PLU.

4 - Transports et déplacements

Commune disposant d'une des plus petites superficies du Val d'Oise, Ermont n'en dispose
pas moins de quatre gares, plagant de ce fail I'ensemble de la ville dans un rayon de
proximité immédiate avec ces pdles intermodaux. Ermont-Eaubonne constitue un nosud
ferroviaire important de la banlieue nord de Paris, qui en fait 'une des rares gares du réseau
francilien desservie par trois lignes distinctes (RER C, lignes Transilien H et J) et deux
réseaux ferrés différents (Paris-Nord et Paris-Saint-Lazare). L'attractivité et I'accessibilité de
cette gare depuis les communes limitrophes sont peu évoquées et auraient mérité d'étre
développées.

Outre la promotion de I'usage des transports collectifs et I'amélioration de I'accessibilité aux
quatre gares de la ville, le projet de PLU entend favoriser les déplacements en modes actifs
(cycles et marche & pied), développer le maillage des quartiers par des pistes cyclables et
des sentes piétonnes, améliorer le stationnement des deux roues notamment.

L ement

Territoire entierement urbanisé, la croissance de la population n'est possible que dans le
cadre de la reconstruction de Iz ville sur la ville, a8 I'exemple du centre-ville et de la ZAC
d'Ermont-Eaubonne. Entre 2020 et 2030, la production annuelle de logements fiéchira
progressivement pour atteindre environ 28 logements par an, essentiellement dans des
opérations de démolition - reconstruction situées au nord de la commune,

Il y a lieu de souligner la baisse importante du rythme de construction, puisque la production
annuelle de logements est de 208 sur la période 2011-2015, 122 sur la période 2015-2020,
et 28 sur la période 2020-2030. Au regard du niveau élevé de desserte de la commune par
les transports collectifs régionaux, cet objectif pourrait étre plus élevé.

Les secteurs d'urbanisation future annoncés dans le projet de PLU se font dans des
quartiers déja batis, notamment pavillonnaires. C'est le cas de 'OAP 1, Gros Noyer et
Chénes Nord ; qui comprend de nombreux pavillons et un parcellaire divisé. Des actions
fonciéres importantes sont & prévoir et la stratégie permettant la mise en ceuvre des projets
aurait merite d'étre précisée.
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2d- Cf. Plan de servitudes d’utilité publique
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